U Zagrebu, 05.09.2022.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Poslovni broj: St-1288/2017

Duznik : ISSA-FILM | VIDEO d.o.0. u stecaju iz Zagreba, Ivekoviceva 19,
OIB: 07611359899

PREDMET: Prijedlog za sazivanje skupstine vjerovnika

Stecajni duznik kao zakupodavac sklopio je Ugovor o zakupu poslovnog prostora sa SALVIS
PRODAJA d.o0.0. kao zakupnikom dana 02.03.2022.g.

Uslijed krize u poslovanju drustvo Salvis prodaja d.o.0. otpustilo je ve¢inu radnika i obavijestilo
steCajnog upravitelja o raskidu ugovora o zakupu poslovnog prostora. Stecajni upravitelj
preuzeo je u posjed dio poslovnog prostora koji je koristilo drustvo Salvis prodaja d.o.o., dok
je ostatak prostora nastavilo koristiti drustvo CONCRETO d.o.o. temeljem vlastitog Ugovora
0 zakupu poslovnog prostora.

Poslovni prostor u Ivekovi¢evoj 19 ima ukupnu povrsinu od 226,29 m2 od kojih je Salvis
prodaja d.o.o. temeljem Ugovora Koristila 104,78 m2, dok Concreto d.o.o. koristi preostalih
121,51 m2.

Obzirom da je drustvo Concreto d.o.o. prije sklapanja ugovora sa Salvisom bilo u zakupu
cijelog poslovnog prostora, ovlastene osobe drustva Concreto predlozile su sklapanje ugovora
0 zakupu poslovnog prostora za mjeseéni iznos zakupnine od 4.400,00 kn koliko je iznosila
zakupnina za vrijeme prethodnog ugovora.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu stecajnog duznika i Concreto d.o.0. kojim

Concreto za zakup 121,51 m2 pla¢a mjese¢nu zakupninu u iznosu od 3.000,00 kn istice
28.10.2022.

Nije sporno da se radi o0 poslovnom prostoru u prizemlju i podrumu koji zbog velikih staklenih
ploha u prizemlju ima povecane rezijske troskove, kao i da poslovni prostor nema dva odvojena
ulaza, ve¢ se radi o jednom glavnom ulazu u poslovni prostor nakon kojeg se ulazi u zasebne
dijelove poslovnog prostora. Stoga se ne moze uprihodovati visina mjese¢ne zakupnine koju
nude prave poslovne zgrade. Medutim, drzim bitnim ukazati odboru vjerovnika da u slucaju
odobrenja sklapanja ugovora o zakupu sa Concreto za cijeli poslovni prostor od 226,29 m2 za



iznos mjese¢ne zakupnine od 4.400,00 kn proizlazi da se isti izdaje za 19,44 kn/m2 odnosno za
2,58 eur/m2.

Ukoliko skupstina vjerovnika ne prihvati prijedlog drustva Concreto d.o.0., putem internetskog
oglasivaca Njuskalo ¢e se ponuditi prostor za zakup Sirem krugu zainteresiranih osoba za
5.000,00 kn koliko je placala Salvis prodaja.

I Na temelju prethodno iznesenog predlaze se donosenje odluka o sljede¢em:

1. Donosenje odluke o sklapanju ugovora o zakupu cijelog poslovnog prostora u
Ivekovicevoj 19, Zagreb, povrsine 226,29 m2 za iznos mjesecne zakupnine od 4.400,00
kn sa drustvom CONCRETO d.o.o. za razdoblje od 01.10.2022. do 01.10.2023.

2. Donosenje odluke o sklapanju Aneksa V Ugovora o zakupu poslovnog prostora sa
zakupnikom CONCRETO d.o.0. za razdoblje od 28.10.2022. do 28.10.2023.

3. Donosenje odluke o sklapanju ugovora o zakupu sa najboljim ponuditeljem nakon
objave oglasa za zakup poslovnog prostora u Ivekovi¢evoj 19 povrsine 104,78 m2 za
iznos mjesec¢ne zakupnine u visini od najmanje 5.000,00 kn na razdoblje od jedne
godine.
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